
P{tOSPECT PIUVIND MAJOft,\ft£A OE CAPITAL SOCIAL AL P!W'AB S.A. 

Prospect simplificat aferent majorarii capitalului 
social cu aport in numerar 

al PREFAB S.A. 
Societate administrata in sistem unitar 

a 

• 
PREFAB 

La pretul de oferta de 0,6 lei/actiune 

Perioada de derulare a ofertel: Q2.l02, ~ ~fjz o3, .20.2b 

Aprobat de A.S.F. prln declzla nr • .1±_ din ,2~ -0 I. .bi¾' 
lntermediar: 

iNTERi BROK 

SSIF INTERFINBROK CORPORATIONS.A. 
www.interfinbrok.ro 

Citifi prospectul cu atenfie inainte de a subscrie/ 

Aprobarea prospectului nu are valoare de garanfie §i nici nu reprezinta o a/fa forma de apreciere a A S.F. 
cu privire la opertunilatw. avantajele sau dezavantajele, proh'tul ori riscurile pe care Je-ar putea pff>zenta 
tranzacfiile de incheiat prin acceptarea ofertei pub/ice obiect al deciziei de aprobare. Decizia de aprobare 
certific/j numai /'$gu/aritatea prospectului fn privin/a exigan/elor legii }i ale normelor adoptate in aplicarea 
acesteia. 

Pag.1/63 



PROSP£CT PRJVlND MAJOAAREA D£ CAPITAL SOCIAL AL PREFABS.A. 

Cuprins 

Nota catre investltori ........................................................................................... .. ............ ........... . 4 

Oefini\ii .................................................................... ....... ............ ....................... ............................ 5 

Rezumatul Prospectului. ................. .. .......... ................ .. ................... .............. ............................. 8 

SecJiunea A Aten~onliri %,i etemente de identificare ................ ............................................. ........ 8 

Sectiunea B: lnforma~i esen~ale privind Emitentul ............................................... ......................... 9 

Sectiunea C: lnforma\l] esentiale privind valorile mobiliare ......................................................... 12 

Sec\iunea 0 : lnforma~i esentiafe prMnd oferta publica de valor! mobifiare %,iisau admiterea la 
tranza~onare pe o piata reglementata .. ............................ ......................................................... 14 

Partea I: INFORMATlf PRIVINO EMITENTUL ............... ............................................................ 17 

SecJlunea 1: Persoane responsabile, informajii privlnd te'1ii, rapoarte ale expef1ilor ~I aprobarea 
autorita\ii competente ........................................................................................ ........................... 17 

Sec\lunea 2: Auditorii statutari. .......................................... 
1
., .. ~ .... ............... ........ ................. 18 

,..<v"l .. v,..,._ •.. ~ 
Sec\lunea 3: Factorll de rise ........................................ ,,;>.~ ....... ... ~'.<:..i ...... .... ........................... 18 

Sec\lunea 4: lnforma\ii despre emitent.. .................. .. ,f ... ~S.i-:: .... J ......................... ............ 21 

S . . ~ ·-~ 22 ecilunea 5. Prezentare general!! a actlvlta\1lor .... .. .... ,~ .. r,.~.~ .......... , ..................................... . 
Sec\iunea 6: lnforma\ii privind tendin\ele ................... ~~ ... ~ ;~;,_::;:, : .. ........................................ 26 

secilunea 7: Prevlzluni sau estimliri privind profitul .......... ~ ....... .. ............................................. 26 

SecJiunea 8: Organele de admlnistrare, conducere ~i supraveghere ~i conducerea 

superioar!i ................................................................................................................... .. ... .......... 27 

Sec\iunea 9: Ac\ionarii principali ... .. ............................................................................................. 29 

Sec\iunea 10: Tranzac\llle cu p!ir\J afillate .............. .. ....................................... ............................. 29 

Seqlunea 11: lnformatii flnanciare privind actlvele ~i datorille, pozi~a financiara ~i profiturile ~I 
pierderile emitentului ............ ........................................................... .. ................................... ............ 30 

Sec\lunea 12: lnforma\11 suplimentare ........ ... .............................................................................. 37 

seciiunea 13: Oivulgl!ri ale lnforma\lilor impuse prin reglementl!ri ............................................... 37 

Sec\lunea 14: Contracte lmportante ............................................................................................. 39 

Sec\iunea 15: Oocumentele dlsponibile ........ ............................................. .... .. ......................... .. 39 

Pag.2/63 



PROSP£CT PIUV'IND MAJORAR£A D£ CAPITAL SOCIAL AL PR£FAB S.A. 

Partea a II-a: INFORMATII PRIVINO OFERTA ~I ACTIUNILE OFERITE 

SeC\lunea 1: Persoane responsabile, informa\ii privind terlii, rapoarte ale expeflilor ~i aprobarea 
autoritli1ii competente ........ ....... .. .... .......... ......................... ................................................... ... .. .. 39 
Sec\iunea 2: Factorii de rise ................................................................................ ....................... .41 

Sec\iunea 3: lnforma~i esen\iale .............. .................................................................................. .42 

Sectiunea 4: lnformatii privind valorile mobiliare care urmeazl! a fi oferite/admise la 
tranzactionare ....... .... ........................ ........................... ...... ....... .. ..... ............................................ 44 

Sec\iunea 5: Termenii ~i condi\iile ofertei ... ....... .. ............ ........................ ...................................... 49 

Sectiunea 6: Admiterea la tranzactionare ~i modalitl!\ile de tranzactionare ... .. .................. ........... 61 

Sec\iunea 7: Oe\inl!torii de valori mobiliare care doresc 51! vl!ndl! ............ .. ....... ... ........................ 61 

Sectlunea 8: Cheltuielile aferente emisiunii/ofertei ................ .. .......................................... ........... 61 

Sectiunea 9: Oiluarea ............................................................. ...................................................... 62 

Sec\iunea 10: lnforma\ii suplimentare ..... ···············~~ u,,;;,;-., ·······························"··········· ······· .. . 62 
.. ;~ -') 

/ f 8)/!vf ·t.) 
-."<t, APROOA.i J; ~.. ./ 

'-.:_ <>c1•I 

Pag3/63 



PROSPl!:CT fiUVJND MAJORARf!A D£ CAPITAL SOCIAL AL PREF AB S,A. 

Nota cltre lnvestltorl 

Prezentul Prospect, intocmit cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) nr. 2017/1129, 
completat cu oele ale Regulamentelor delegate (UE) nr. 2019/979 ~i 2019/980. con\ine informa\ii 
privind majorarea de capital social al societa\ii PREFAB S.A .• prin emi!erea unui numar maxim de 
41.938.883 ac\iuni noi. nominative. ordinare. dematerializate cu valoare nominala de 0,5 lei 
tiecare. prin aport tn numerar tn baza exercitarii drepturilor de preferin\a. oonform Hotl!rarii 
Adunl!rii Generale Extraordinare a Ac\ionarilor din data de 20 noiembrie 2025, publica~ in 
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a nr. 5812 din 03.12.2025. 

Emitentul decJara ca prezenta ofertl! se adreseaza ac\ionarilor PREFAB S.A. inscri~i la 
Depozitarul Central SA la data de inregistrare de 10.12.2025. Oferta de subscriere a actiunilor noi 
de ditre aciionarii existen\i la data de inregistrare, se va face tn baza dreptului de preferin\ll. in 
interiorul termenului de subsetiere, in condi\ii!e legii ~i ale prezentului Prospect. 

Pretul de subscriere este de 0.5 lei/ac\iune ?i este egal cu valoarea nominala a actiunilor existente 
la data prezentului Prospect. 

Emitentul ~i lntermediarul nu au nicio responsabilita\e_()u privire la actualizarea sau completarea 
informa\iilor In cazul oricarei schimbi!lri care ~ ·aflli~~-in situa\ia Emitentului cu excep!ia 
modificarilor prevru:ute de lege, caz in care se-atluc Jil,;-c> · \a investitorilor printr-un supliment 
la Prospect in oonformitate cu legisla\ia aplicabi1JA. ~ 1l ?; 11>"- X . 
lntermediarul nu i~i asuma nicio responsi~ilitat'~~~p,: p~/e la performan\ele viitoare ale 
Em,tentulu1. · "6> ·/ 

. R(,.. ,, 

in urma verificaril acestui Prospect. Emitentul, respectiv societatea PREFAB S.A.. l?i asuma 
raspunderea pentru informa\iile continute in prezentul Prospect de emisiune ~i confirma realitatea. 
exactitatea ~i acurate\ea informa\iilor con\inute de acesta. Nicio persoana nu este autorizata sa 
dea alte informa\ii sau sa faca declara\ii sau aprecieri, cu excep\ia celor incluse in Prospect. In 
silua\ia in care vor fi difuzate informa\ii sau vor Ii fficute declaratii sau aprecieri care nu sunt incluse 
In Prospect, trebuie oonsiderate ca fiind fi!lcute fara autorizarea Emitentului sau a lntermediarului, 
care nu i~i vor asuma nicio 1a.spundere in acest sens. 

Prezentul Prospect de emisiune nu trebuie interpretat ca fiind o recomandare a Emijentului sau a 
lntermediarului de a subscrie ac\juni PREFABS.A .. Fiecare ac\ionar, va t<ebui si!l !~i faci!l propria 
analiza ~i evaluare independenta. tnainte de a decide subscrierea de aciiuni oferite prin Prospect. 

ln decizia de a investi in aciiunile descrise in acest document. investitorii trebuie Sa se bazeze pe 
propria analiza, inclusiv tn ceea ce prive$1e avantajele ~i riscurile asumate. 

Fiecare cumparlltor de ac\iuni trebuie sa respecte legile ~i regulamentele ln vigoare, fara ca 
vreuna dintre ac\iunile acestora si!l implice responsabilitatea Emitenlului sau a lntermediarului. 

Cu excep\ia Romllniei, Emitentul ~i lntermediarul nu au luat nicio masura care si!l permiti!l 
derularea Ofertei !n alte tari din UE sau SEE ori din afara acestora. $i nici catre persoane rezidente 
sau localizate in aceste \i!lri. 
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Emitentut ~ lntermediarul nu vor avea nicio raspundere pentru executarea subse<ierilor primite 
conform acestui Prospect in caz de fo~ majora (evenimente neprevazute ~i care nu pot fi evitate 
sau evenimente in afara controlutui pa<1ilor cum ar fi, dar tara a se limita la. rntreruperea energiei 
electrice, revolte sociale, seisme. pandemii. razboaie. modifidiri legislative sau alte asemenea 
cauze). 

Prezentul Prospect. formularul de subsaiere ~i formularul de retragere a acceptului de 
subscriere, Decizia A.S.F. de aprobare a Prospectului vor fi publicate pe site-ul Bursei de Valori 
Bucure~ti (www.byb.ro). pe site-ul propriu al Emitentului la sec\junea pentru lnvestitori 
(www.prefab.ro/actionariat/maiorare-capital), precum ~i pe site-ul lntermediarului ofertei 
(www.interfinbrok.ro). 

Acest prospect a fost aprobat de catre A.S.F. prin Decizia nr. '.ri-/ 28.ot, ;l..Oj/; 
' 

O&finilii: 

Termenii utilizati In prezentul Prospect vor av8Af~,t ~ ea semnif,ca\ie: 

Actul constitutiv - actul constitutiv al so. cieli!~i PREF.l~ SA, care sta la baza tnfiin!arii ~i 
functionarii Emitentului; (J fA ~ rz: 'i 

1.: Jio'i,..;)l lr ~ 
AcJiuni - totalul aeJiunilor emise de Emite~J l'll.~ l!IICP~ - i prezentului Prospect; 

Actlunl nol - 41.938.883 a(:\iuni nou emi?~,de cl!itre E, ,tent ca urmare a majorarii de capital 
social, conform Hotararii AGEA nr.7 din dala•ae!~0: 11.2025 ~i oferite tuturor de\inatorilor de 
drepturi de preferin\l!i; 

Actlonarl I detlnAtorl drepturl de preferinJa - persoane fizice sau juridice care de\in ac1iuni 
PREFABS.A. lnregistrate In Registrul ac\ionarilor la data de inregistrare 10.12.2025; 

A.G.E.A .. Adunarea Generala Extraordinara a ACJionarilor societa!ii PREFABS.A.; 

A.S.F. -Autoritatea de Supraveghere Financiara; 

~ - Bursa de Valori Bucure~ti; 

C.A.E.N. - Clasificarea activitatilor din economia na\ionata; 

Contul colector sau contul de Oferta - Contul destinat colectarii sumelor corespunzatoare 
subscrierilor in cadrol Olertei. astfel cum sunt acestea identificate In prezentul Prospect; 

Data de tnreglstrare- data calendaristica stabilita prin Hotararea AGEA nr. 7 din 20.11.2025 ca 
liind data care serve~te la identificarea ac\ionaritor asupra dirora se rasfrang efectele hotararii 
AGEA. potrivit cu Registrul A(:\ionarilor eliberat de Depozitarul Central, respectiv 10.12.2025; 

Depozitaryl Central - Depozitarul Central S.A., cu sediul In Bucure~ti, Sos. Nicolae Titulescu 
nr.4-8, Cladirea America House, Aripa de Est. et.1, sector 1, reprezinta lnstitu\ia care asigura 
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seivicii de depozitare. registru, oompensare ~; decontare a tranzaqiilor cu instrumente financiare, 
precum ~i alte opera\iuni in legatura cu acestea. astfel cum sunt definite ln Legea pietei de capital. 

Drepturl de preferlnti - un numar total de 41.938.883 de drepturi de preferin\a alocate 
ac!ionanlor lnregistrati in Registrul Ac\ionarilor la Data de fnregistrare de 10.12.2025 aferentll 
majorarii capitalului social stabilit prin Hotararea AGEA nr. 7 din data de 20.11.2025. 

Emltentul sau Socletataa - PREFABS.A. cu sediul ln Constanta, Sos. lndustriala, nr.5, jude\ul 
Constanta. Romania, lnregistrata la O.R.C. Constanta sub J2003009212407, avand CUI 
1916198, telefon +40241677320, fax +40241636711, email: office@prefab.ro, Website: 
www.prefab.ro: 

Formular de retragera a acceptulul de subscriera a actiunilor oferite - formularul pe batii 
caruia se prezinta renunjarea la inten\ia privind participarea la majorarea capitalului social facuta 
In cadrul Ofertei, In condi!iile prezentului Prospect ~i c3:re trebuie semnat de cAtre actionarul care 
a exprimat aceasta renun\are. 

Formular de subecrl&re - f'Ormularul care trebuie oompletat ~i semnat de catre ac\ion.iri in 
vede1ea subscrierii In cadrul Ofertei. ~ 

lntennediarul Ofertei · SSIF INTERFINBROK ~RPORATIOi SA - Societate de servicii de 
investi\ii financiare, cu sediul ln mun. Constan,~~ ~ 9 )Fi~( . . 1, jud. Constanla, Romania, 
autorizata de catre CNVM prin Decizia nr.2000J01f07::ida\i te fiX: 0241639071/0241547629, 
email: office@interfinbrok.ro, site web: www.inte'ifinbtofS9/3 l,: 

\'-? 7 
tnterrnedlar J Participant la sistemul Dapozitaiutuj ft!!~jll;- societi!!\i de servicii de investi\ii 
financiare autorizate de AS.F .. institu\ii de credit autorizate de B. N. R., In conf'Ormitate cu legislatia 
bancarl!l aplicabilil, precum ~i entita\i de natuiti acestora autori:zate in state membre sau 
nemembre sa presteze servicii ~i activita~ de invest~ii", conform art. 2 pct 19 din Legea 24/2017 
privind emitentii de instrumente financiare ~i opera\iuni de pia\1:1, republicata; 

lnve&tltorl - aciionari/de!ini!!tori drepturi de preferin\i!! lndreptliti\i sa participe la majorarea de 
capital social; 

Leqea nr. 2412017 privind emitentii de instrumente financiare ~i opera\iuni de pia\a. republica~ 
cu modificllrile ~i completarile ulterioare; 

Leqea societatilor • Legea nr.31/1990 privind societll\i!e. cu modificl!!rile ~i completarile 
utterioare; 

b!!. - moneda na\ionali! a Romaniei: 

Maiorare de capttal - majorarea capitatului Emitentului astfel cum a fosl decisa prin Hotararea 
AGEA nr. 7 a Emitentutui, din data de 20.11.2025; 

Ofarta • Oferta aferenlll operaliunii de majorare a capitalului social cu aport in numerar inlr-o 
singura etapa cu aoordarea Clreptului de preferinta conform Hot.:lrarii AGEA nr. 7 din data de 
20.11.2025 consttind intr-tjn numllr de eel mull 41.938.883 ac\iuni nou emise oferile investitorilor 
- delimlitori de drepturi de preferinta pe care le pot exercita in cadrul ofertei: 
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Perioada de subscriere - Perioada de 31 zile calendaristice in care detinatorii de drepturi de 
preferintii pot subscrie in caclrvl ofertei publice (Ofertei) obiect al Prospectului. 

Prp$pectul - Prezentul Prospect de Oferta aferent majorMi capitalului social al PREFAB S.A 
aprobat de ciilre A.S.F. in vederea deruliiril Ofertei, publicat pe site-ul Emitentului, la seqiunea 
pentru tnvestitori /www.prefab.ro/actionariat/majorare-capital}, tntermediarului 
(www.interfinbrok.ro) ~i pe site-ul B.V.8. (www.bvb.ro). impreuna cu Formularul de subscriere ~i 
Formularul de retragere a acceptului de subscriere a actiunllor oferite. 

Regutamentul nr. 512018 • Regulamentul emis de A.S.F. nr. 512018 privind emiten\ji de 
instrumente financiare ~i operatiuni de piata. cu modificarile ~i completiirile ulterioare; 

Regutamentul IUE) nr. 201711129- Regulamentul (UE) privind prospectul ce trebuie publicat In 
cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobitiare la tranzactionare 
pe o pia!ii reglementat.:l ~i de abrogare a Directivei 2003/71/CE, cu modificMte ~i comptet.:lrile 
ulterioare; 

Regutamentul delegat (UE) nr. 2019/979 - Regulamentul delegat (UE) 2019/979 de completare 
a Regulamentului (UE) 2017/1129 in ceea 99_;;P.lili~te standardele tehnice de reglementare 
referiloare la rezumatul prospectului, publica~ea ;;i clasifica _!a prospectelor etc, cu modifid!rile ~i 
oompletarile utterioare. J p,,5 f \ 
Regulamentul detegat IUEI nr. 20191980 - ~~e9,t I delegat (UE) de complet:are a 
Regulamentului (UE) 2017/1129 a Patlame~~~ei e·uropea~~i al Consiliului In ceea ce prive~te 
formatul, con\inutul, verificarea ;;i aprobarea Pf?~~itr.l_lui de emisiune care trebuie publicat In 
cazul uriei oferte publice de valori mobitiare sau af adfniterii de valori mobiliare la ttanzac\ionare 
pe o piata reglementatii ~i de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 809/2004 al Comisiei, cu 
modificMle ~i completarile ulterioare; 

Sectlunea I - Sec\iunea din cadrul sistemului de compensare-decontare ~i registru a 
Depozitarului Central In care sunt eviden\iate conturile de\inatorilor de Ac\iuni I Drepturi de 
Preferinta care nu au cont deschis la un lntermediar/Participant. 

Sectiunea O • Sec\iunea din cad~I sistemului de compensare-decontare ~i registru a 
Depozitarului Central In care sunt eviden\iate conturile individuale ~i globale ale detinatorilor de 
Ac\iuni I Drepturi de Preferintii care au cont deschis ta un lntermediar/Participant. 

Sectlunea Ill • Sec\iunea din cadrul sistemului de compensare-decontare ;;i registru a 
Depozitarului Central Ir, care sunt eviden\iate conturite individua!e in care instrumentele financiare 
sunt inregistrate direct in numele ~i pe seama Participan\ilor ca ~i proprietari ai respectivelor 
instrumente financiare. 

ZI lucratoare- Orice zi In care atat piata romaneascii interbancara. cat ~i sistemele de 
tranzac;tionare ale Bursei de Valeri Bucure~ti ~i sistemele de compensare-<lecontare ale 
Depozitarului Central sunt deschise pentru desl\:i~urarea activitalii. 
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REZUMATUL PROSPECTULUI 

Sectiunea A: Aten\ionari !fi elemente de identilicare 

I nveslitorii potenjiali sunt avertiza\i cu privire la faptul ca: 

Acest rezumat trebuie ~ fie cilit ca introducere la Prospect. nu este exhaustiv, a lost elaborat 
numai In baza inlormatiilor detaliate In cuprinsul Prospect ~i trebuie coroborat cu acesta. 
Orice decizie de a subscrie Ac\iunile oferite trebuie sa se bazeze pe o examinare a Prospectului, 
In integralitatea lui de caIre investito1 ~i sa nu se limiteze doar la citirea acestui rezumat. 
1 nvestitorul trebuie sli cunoasca faptul ca prin decizia de a subscrie In baza prezentului Prospect, 
ar putea ~ piarda Tnttegul capital investit In situa\ia falimentului. sau o parte a acestuia, In 
condi\iile unei evolu\ii negative a acliunilor pe pia\a de capital din cauze inteme sau exteme 
Emitentului. 
In cazul In care se intenteaza o ac\iune tn fata unei instante privind informatiile cuprinse In 
Prospect. se poate ca investitorul reclamant, In conformitate cu dreptul intern, sli trebuiasca sa 
suporte chelruielile de traducere a prospectului inaintea inceperii procedurii judiciare. 
Persoanele responsabile nu 1aspund civil exclusiV·Re·baza rezumatului, inclusiv a unei traduceri ..-:-;,vi· "•,·,., .... , 
a acestuia, raspund doar In cazul In care rez~niatul este TQ~elator, inexact sau In neooncordan1a 
cu partile relevante ale prospectutul. sau da~ n11,o~ ~e"~/orilor. in raport cu celelalte paf1i ale 
prospectului, informaliille esen\iale pent!U a tuak>;deei'z'!h t verti\ionala fundamentata cu privire la 
aceste valori mobiliare. 'b Al'R00A , ,. 

\'½ .iltJ ,.,. . 
~ ,;:-•·•'••· ,, .,.:>· .•··:: · ~,.-

Acest Prospect de oferta vizeaza urmatoarele valori mobiliare: 

Ac\iuni noi, nominative, ordinare, emise ln forma dematerializata, In cadrul majorarii de capital 
social al PREFABS.A, conform Hotl!rarii Adunarii Generale Extraordinare a Ac\ionarilor din data 
de 20 noiemb1ie 2025, publicata tn Monitorvl Oficial al Romflniei. Partea a IV-a nr. 5812 din 
03.12.2025. 

► numar interna\ional de identificare ISIN: ROPREHACNOR7; 
► Emitent: PREFAB S.A. cu sediul In Constanta, Sos. lndustriala, nr.5. judetul Constan\a. 

Rom~nia, inregistrata la O.R.C. Constanta sub J2003009212407, a11and CUI 1916198, Cod 
LEI 549300M3U2IZYP60UW32; 

► telefon +40241636711: fax +40241636711; email: office@prefab.ro; 
► web site: www.prefab.ro: 
► Autoritatea competenta care aprobll prospeclul este Autoritatea de Supraveghere Financiara 

cu sediul in Splaiul lndepenclen\ei nr. 15, sector 5, cod postal 050092, Bucure~ti, Romania. 
Tel/Fax 0800825627/0216596051.~ ce@asfrom~ .ro. www.asrromania.ro: 

► Data aprobarii prospectului este • 01 . 20~ . 
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Sectlunea B: lnformatll esentiale ptivind Emitentul 

B. 1. Cine esle emitentul valorilor mobiliere? 
Emilentul valorilor mobiliare este PREFABS.A., societate pe actiuni cu capital privat administrata 
tn sistem unitar. cu sediul social in Constanta. Sos. lndustriala. nr.5. judetul Constanta, Romania. 
inregistratli la O.R.C. Constanta sub J2003009212407, avand CUI 1916198, cod LEI 
549300M3U2IZYP60UW32, care i~i desfa~oara activitatea in temeiul dreptului intern roman, 
func\ionand in conformitate cu prevederile leg ii Societll\ilor nr.31/1990 republicatll, cu modificllrile 
~i completarile ulterioare. Obieclul principal de activitate. potrivit Actului Constituliv este: 
Fabricarea produselor din beton pentru construc\ii. cod C.A.E.N. 2361. 

Actionari Majoritari 
La data de 11.12.2025, potrivit registrului ac\ionarilor \inut de Depo2itarul Central SA, ac\ionarii 
principali ai Emitentului cu de\ineri peste pragul de 5% din totalul drepturilor de vol sunt : 

Denumtre d&tinator Numar detln&rl Proc&nt(%) 

CELCO S.A. loc. CONSTANTA Jud. CONSTANTA 40.07!>.471 95,5568 

Persoone Flztce /4~ .. ~C,:.,-::-... 1.890.009 4,0297 

Pe1000ne Ji,~~ /, J '<.:;~ 173.403 o.~135 
Total r.'\ ~ .Ma '.;\ 41.933.883 100.0000 

Sursa: Depozitaf\11 <Antral SA la data de 1~.1 i;202s·· - Ql 
Stru ctura actionariatului CELCO SA Const,.nta ta data 12.12.2025 este urmlltoarea: 

Oenumlre dltfnator '-: .. 'l!!_~?-;,. 
/ 

Nu mar d1tfnerl Procent(¾) 

DU~U ION 80.746.624 41,7◄35 

ou~u NICULAE 80.7◄6.62◄ 41,743~ 

COMPLEX CONDOR $.A.• 26.207.162 13,5483 

Alli ae(i()tla(i S.734.665 2,11647 

Totat 1&3.◄36.076 100,0000 

•Complex Condor S.A: nu mar aq,uni: 209.613 (100%): Ac!•onan: Ou~u Niculao 104. 706 aq,um (49.95%); Du~u 
Ion 104. 706 sqiuni (49,95%); Boslnceanu Anca Elisabeta 201 actiuni (0.10%). 

Societatea PREFAB S.A. este adminisllata tn sistem unitar de Consiliu de Adminislralie $i 
conducerea executMI care i$i desta~oara activitatea in conditiile prevllzute de lege. la data 
ProspecMui. componen\a Consiliului de Administratie este formata din DI. Secareanu Ion -
Pre~inte, Dna. Negri~an Julieta Cristina - membru ~i Dna. Odor Irina - membru. 
Conducerea executivli a socielli\ii PREFAB S.A este asiguratli de Directorul General DI. 
Seclireanu Ion ~i Directorul Economic Dna. Ho\ulig Vildan. 

Audltorll statutarl al emltentului 
Situatiile financiare intocmite de PREFAB tncheiate la 31 decembrie 2023, 30 iunie 2024, 31 
decembrie 2024, respectiv la 30 iunie 2025 au fost auditate de auditorul financiar Audit Expert 
SRL Ploiesti. 
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In op1nia auditon.1lui, situa\iile financiare individuate prezintii fide!, sub toate aspectele 
semnificative, pozi\ia financiara ~i performan\a financiara a societii\ii PREFAB SA. in 
conlormitate cu reglementarile contabile aplicabile. 

B.2. Care sunt informafiile financiare esenfiale referitoare la emitent? 

Conform prevaderilor art. 2 ~i Anexei I ale Regulamentului delegat (UE) 2019/979, informa!iile 
esentiale cu privire la pozi\ia ?i performan\a financiara ale Emitentului care trebuie sa fie incluse 
tn 1ezumatul prezentului Prospect sun! prezentate Tn tabelele urml!toare: 

Contul de profit ~i pierdere 
lr.dl~f'torll perfoffllantet INPIVIOIJAL CONSOUDAT• 

flnancla/'8 31,12.2024 31,12,2023 :jQ,()9,2026 30.09.2024 ~.09,m,4 3t.12.~,> 
n•ll Heil llcl) IIAII tlan 11= 

C!FRA~ AfACERI 8&.◄M.711 110.240.799 80,578.53$ ~.639.428 . 115,427,395 

REZUl.TATOPERATIONAL 3.481.778 3.266.?e.4 -979.361 1.978.4&4 3.399.162 

f).:EZULlAT 8R:UT 1.J:2S.OSO 1.2SS.370 -2.891.~0t 296.720 . 1.387.&39 

REZUtfATNEf 921.S51 906.386 •2,891.30t 101.385 . 916.539 

RATA RENTABILITATII COMERCIALE 1.07 0,82 . 0,1'9 

MARJA PROFITUWI NET 1,01 0,82 . . 0,79 

REZULTATVL PE ACTtVNE 0.02 /4to:02' ... ~~ -0,0G 0,()024 . . 
Surs.a: Emitenful (j, c ~ I!/ ,... 

(;) ,,. ,:. 

E/emente de bi/an/ ,.J p s f '\ r~ •~1,: · ""' ~ ) 

•• ,11 .!J1 CONSOUllAT' 
lndJ.eaiotO dt btlen.t 31,ll.m- !1~~:202'3 so.09 . .w2s 3().C)~.2024 Z0.09.2024 31.12.2023 

l lai\ 0,) 1111) fio;) lie,) lleD 
TOT A1. ACTIVE 233.503.838 257.438,.753~ '233.486.827 235.e85,238 . ~:;.110.e,-r 

TOTA!. DATOR.11 41.828,68$ ◄0.92?'.36S ◄$.093.◄2$ 44.682.21◄ 43.997.766 

TOTAL CAPITALURI PROPRII 189.053 . .2.25 21l.38~.~ 18$.161.924 188.246.562 . 218.046.Sn 

Suf'SB: Emitentul 

Situafia fluxurilor de trezorerie 

INOIVll)UAL CONSOLIDA1' 
SftMeija fl1,1.,u1rflot dt trlwrtltl& 31,12,202◄ 31, 12,2023 30.08.2026 30.08,202◄ SO.DQ,2024 31,12.~.23 

=1• JL...j\ ~, jf91'\ "~i\ ff&i) 

Tce.t:0tetit ne1a din ~etivil~ •• 19.419.809 '3.664.46' ◄t».M7 16.089.762 12,127.006 
.,xplO&tet8 

r,eiorerl$ net.a oin aa:lvll.811 oe lf'IVtttlm •1◄.040.788 -9,232,21, -1.563.686 -9.101.521 -9.232.00 

Tcet:0tetit Ml.a: <!in ~ctMU1> <1• tin~ntve -5.046.898 ·3.928.533 1.872.&'31 •8 429. 185 ~s,s2a.s32 
Flu,c ds num8f'SI net -107.68◄ -1.003.l87 -l47.l92 -36.8SO -1.033569 

St,r.s,i: EmUentul 

"1.8 30.09.2()24, 31.12.2024 $i 30.09.2025 nu s-eu mai lntocmil silua/ii flnenciare <X)nsolitJate tJeoaroc$ PREFAB SA 
e fuzionaf prin ebso,bfie cu Rom9rica $i Prefab Invest. 

lnforma\iile financiare din prezentul Prospect ~i rezumat la Prospect sunt preluate din situa\iile 
financiare ale PREFABS.A. anuale, raportate tn perioada analizata (2023-2024). Acestea au fost 
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tntocmite conform Standardelor Internationale de Raportare Financiare (IFRS), iar si1ua\iile 
financiare anuale au fll.cut obiectul auditului financiar independent condus de catre auditorul 
staMar al Emitentului, Audi1 Expert SRL Ploie~ti. 
In opinia auditorului, situa\iile financiare individuate prezint.:i fidel, sub toate aspectele 
semnificative, pozi\ia financiara ~i perforrnanta financiarii a societl!\ii PREFABS.A.. la 31.12.2023 
~i 31.12.2024. tn conformitate cu reglementl!rile contabile aplicabile. 

B.3. Care $unt principalele riscuri specific:e emitentului? 
Factorii de rise care, individual sau cumulativ, ar putea determina incapacitatea Emitentului. 
identificati In prezentul Prospect de emisiune se refera la: 
✓Rlscurl legate de dependenta de cllenti semnlflcatlvl - pot genera pierderi la nivelul 

rezullatelor precum, blocaje financiare ~i alte riscuri de lichiditate datorate incetMi unor 
contracte cu clien!i semnificativi sau datorita insolvabilitatii acestora. 

✓Rlscul legal poate avea ca elect nerealizarea profiturilor estimate sau inregistrarea de pierderi 
urmare atat a amenzilor, penalitl!\ilor ~i sanc\iunilor de care Emitentul ar putea Ii raspunditor in 
caz de neaplicare sau aplicare defectuoa~a a;prevederj/or legate. 

✓Riscuri privind concuren1a - reprezintli riscul 3' fi:'!li~"):ltul sa suporte o pierdere financiari!i ca 
urmare a !ncetarii unor contracte cu 

I 
clief ti airW" pr~1ra sill cumpere de la o companie 

concurenta. ; 1,p.Q$P.i sf., 
✓Riscul de piata reprezinta riscul lnregistrarii de pierden.sau al nerealizarii profiturilor estimate, 

ca urmare a tluctuatiilor pe piata ate pre\untor, ,ratE!j·<jobanzii ~i cursului valutar. 
✓Rlscul de credit reprezinta riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor ~i capitalului 

Emitentului ca vrmare a neindeplinirii de catre clien\i a obliga\iilor contractuale. Expunerea 
Emitentului la riscul de credit este inftueniata in principal de caracteristicile individuate ale 
fiecllrui client. 

✓Riscul de lichiditate reprezintl! probabilitatea Emitentl.llui de a nu-~i onora obliga\iile scadente 
contractuale cu ctientii $i tertii, de a se confrunta cu o lipsa de fonduri pentru desfa$urarea 
activitafii. Pentni gestionarea acestui rise, Emitentul se asigurii pe cat de mutt posibil ca va 
dispune mereu de lichidita\i suficiente pentru a-~i achita obliga\iile scadente. fara a suporta 
pierdari inacceptabile sau a pune ln pericol reputa\ia Societalii. 

✓Rlacul prlvlnd costurile de echillbrare este un rise ce transforrna incertitudinea energetica tn 
costuri financiare directe pentru Emi1ent daca nu 1$i echilibrem tluxurile de energie in timp real. 
un aspect tot mai important odata cu penetrarea crescuta a sursalor reganerabile. 

✓Rlscul de insotven~ se refera la posibilitatea ca Emitentul sii nu~i poata onora datoriile din 
cauza dezechilibrelor financiare, datoriilor mari si fluxurilor de numerar insuficiente, creand 
vulnerabilita\j. 

✓Riscuri sistemic:e privind Emi1entul sunt cele provocate de evolu\ia evenimentelor politice ~i 
economice care influen!eaza tntreg sistemul economic. 

Ace~ti factori sunt prezenta\i detaliat ln con\inutul Prospectului, !n Partea I, Sec\iunea 3: Factori 
de rise, punctul 3.1. 
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Sectiun&a C: lnformatii esen1Jale prlvlnd valorite mobiliare 
C.1. Care sunt prlnclpalele caracterlstlcl ate vatorllor moblllare 
AC\iunile emise de PREFAB SA se tranzac\ioneaui pe Pia\a Reglementatfl - administrata de 
c.!i1re Bursa de Valori Bucure~ti, respectiv pia\a (REGS) categolie Standard, segmenlul Principal. 
sub simbolul "PREH", avand numarul intemationar de identificare (ISIN) ROPREHACNOR7. 
La momentul redactarii Prospectului, capitalut social al PREFABS.A este de 20.969.441,50 lei 
impaflil in 41.938.883 ac~uni nominative. ordinare. indivizibile, emise in form<'i dematerializat<'i. cu 
valoare nominal!! de 0,5 lei/aqiune. 

Drepturile asooiate valorilor mobiliare 
Fiecare ac~une nou-emisa subscrisa ~i platit<'i de ac\ionari confer<'i acestora acelea\;i drepturi cu 
cele ale actiunilor deja existente ale Emitentului: 

✓ dreptul la un vot lo Adunarea Generalfl a Ac\ionarilor Societa\ii; 
✓ dreptul de alegere si/sau revocare a membrilor Consiliului de Administra\ie; 
✓ dreptur de a participa !;i distribuirea profrtului in condi\iile legii ~i ale Actului Constitutiv; 
✓ dreptul de prefe1in\<'i In cadrul unei major<'iride capital social ullerioare: 
✓ dreplul la informare: /, , ; , 
✓ dreptul de a primi o parte din repartizare<ia~lrso¢~1 la lichidarea societll\ii proporjional 

cu cota de participare la capitalul social; "Roe AT : I 
✓ orice alte drepturi prevazute de Acl\JI Cghstitl.Jtiv ~i ~ prevederile legate tn vigoare. 

Rangul relativ al Ac\iunilor 1n sttuctura capitalului. Err]~tului 1n caz de insolven~. inclusiv, acolo 
unde este caz.ul, informatii cu privlre la nivelul de subordonare a acestora. 
In caz de insolventa. valorile mobiliare de!inute de ciltre ac!ionari, inclusiv varorile mobiliare obiect 
al prezentei oferte. vor avea rang inferior raportat la al\i creclitori ai Emitentului. In caz de 
insolventa. actionarii sunt tndreptati\i la sumele reziduale dupa lichidarea completa a activului tn 
favoarea creditorilor societl!!ii, proporjional cotelor de participare la capitalul social. 
Nu exista restrictii impuse asupra liberei transferabilitati a actiunilor emitentului. 
Emitentul recunoa~te drepturile ac\ionarilor de a fi remunerati prin dividende, ca forma de 
participare la profiturile nete realizate de societate. Hot<'irl!rea privind repartizarea rezuttatului 
revine Adunl!rii Generale Ordinare a Actionarilor. 
Dreptul la dividende apartine actionarilor care sunt lnscri~i In registrul acponarilor Emitentului la 
data de inregistrare stabili!<'i prin hotararea adunl!rii generale ordinare a actionarilor Emitentului 
care decide disllibuirea de dividende din profitul net realizat de calre Societale. 

Emisiunea ~i Oferta au ca obiect majorarea capitalului social cu aport de numerar, prin emiterea 
unui numl!r maxim de 41.938.883 actiuni noi, nominative, ordinare, dematerializate, cu valoare 
nominall! de 0,5 lei fiecare ~i cu un pre\ de subscriere de 0.5 lei pe aqiune, egal cu valoarea 
nominala, fara prima de emisiune, a~a cum au lost aprobate in Hotararea AGEA nr. 7 din data de 
20.11.2025, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei. Parte.i a IV-a nr. 5812 din 03.12.2025. 
Valoarea totala a Emisiunii este de 20. 969.441,50 lei, In ipo1eza In c.ire toate ac\iunile puse la 
vanzare se vor subscrie de cl!tre ac\ionali. 
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Cele 41.938.883 ac\iunl oferite In cadrul ofertei se vor putea subsCtie intr-o singura Etapa. 
SubSC1ierea se efectueaza in baza exercitarii drepturilor de preferin\a alocate ac\ionarilor lnse<i~i 
In Registrul Ac\ionarilor \inut de Depozijarul Cent,al la data de lnregisttare. 10.12.2025. 
In urma derularii opera~unii, capitalul social se va majora cu suma maximil de 20.969.441.50 lei. 
AcJiunile nou emise oferite ~i admise ulterior la tranzac;tionare sunt ac\iuni nominative, ordinare. 
indivizibile. emise in form!! dematerializata. cu valoare nominal/al de 0.5 lei/ac\iune, oferind 
de\inatorilor drepturi egale. Fiecare ac,iune face parte din aceea~i clasa cu aceea a ac\iunilor 
Em~entului ~i sunt liber transferabile. 

C.2. Unde vor fl tranzac\ionate valorile mobillare? 
Dupa incheierea opera\iunii de majorare a capitalului social, ac\iunile nou emise vor fi admise 
ulterior la tranzac\ionare, pe aceea~i pia\li pe care se tranzac\ioneaza ac\iunile PREFAB S.A. 
respectiv pe pia\a: Piata Reglementata • administrata de ciltre Bursa de Valori Bucure~ti, pia\a 
(REGS), categoria Standard. segmentul Principal, su6" simbolul "PREH" . 
Nu exista garanjii aferente acestor valori mobiliare. , 

.. -.•.~ \:\ 
C.3 Care ,i;unt principalele riscurl specific& valorllor mo.Wtiare'? 
Riscurile specifice acovita\ii Emitetttului se pot rastraRge In ~d direct a supra instrumentelor 
emise, orice eveniment negativ survenit putflnd st .d!)termJne o varia\ia imprevizibila a pre\ului 
ac!iunilor PREFAB S.A. pe piata de capital. •· ,. 
Cumulaliv cu riscurile Emitentului, orice inveso\ie in titluri de capital prezinta o serie de riscuri 
proprii, specifice acestui sector al piejei financiare din care amintim: 

Rlscurlle lnvntitiilor in actiuni: lnvesti\iile In ac\iuni pe pia\a de capital prezinta un grad de rise 
mai mare decAt alte tipuri de investi\ii din pricina naturii ~i particularill!jilor acestora. In acest sens. 
ac\iunile sunt caracterizate de volalilitate a pre\ului ~i lichiditl!\ii, factor care poate fi dificil de 
anticipat, iar acest rise este dublat de eventuale evenimente pe pia\a de capital care pot determina 
o diminuare sau chiar o pierdere totalll a investi\iei ini\iale (de pilda falimentul societ.11\ii emitente) 

Rlscurlte specifice piejei de capital din RomAnla: Pia\a de capital din Romflnia este 
caracterizata de un grad sporit de instabilitate derivat din legatura intrlnseca a bursei cu economia 
na\ionala, /apt ce conduce la un rise considerabil cu privire la investi\iile desfa~urate In acest 
mediu. 

Rlscul de depreciere in urma comunlcflrll rezuttatslor: Publicarea periodicl! a rezullatelor 
financiare de catre societatea emitenta poate influenta in mod negati11 percep\ia investitorilor. 
aspect care s-ar putea concretiza lntr-o depreciere a pre\ului ac\iunilor. Acest rise este mai 
prevalent In perioadele specifice de raportare. fiind un aspect comun tuturor valorilor mobiliare 
listate pe pia\a de capital. 
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D. lnformatii esentiale privind oferta public~ de valor! moblllare 

D.1. Care sunt condltJlle ~• calendarul pentru a investi tn aceasta valoare mobiliara? 

Condi\ii generale ~i calendarul ofertei 
Oferta are ca obiect un numar maxim de 41.938.883 ac\iuni noi. nominative. ordinare, indivizibile, 
emise in forma dematerializati,i, cu un pre\ de subscriere de 0,5 lei pe actiune, egal cu valoarea 
nominala, faril prima de emisiune, a~a cum au lost aprobata in Hota~rea AGEA nr. 7 din data de 
20.11.2025. 
Fiedlrui ac\ionar inregistrat in registrul actienarilor la data de inregistrare 10.12.2025 aferenta 
majorarii de capital social urmand sa-i fie alocat un numilr de drepturi de preferin\a egal cu 
numarul actiunilor de\inute. 
Cele 41.938.883 ac\iuni oferite in cadrul ofertei se vor putea subscrie intr-o singura Etapa. 
Moneda In care sunt denominate actiunile si ln te emisa oferta este: lei. 

• ., 4:.,\1 • • 'p_ 

Orepturile de preferin~ nu sunt tranzac\ion . •G-,s..,; 
Persoanele indreptil\ite sil subsaie in 'ru)"Ofertw.,s actionarii Emitentului inregistrati In 
registrul actionaritor la data de tnregistr @ 10.12.202', .. bilita prin Hotararea AGEA nr. 7 din 
data de 20.11.2025, publicatil In Moni ·,. I' Oflelalt l!II ;: aniei. Partea a IV-a nr. 5812 din 
03.12.2025, carora la data de lnregistrare. · s-au aloca numar de drepturi de preferinta egal 
cu numarul actiunilor de\inute. ·, -- • 
Raportul de subscriere. determinat in prezentul Prospect este de o actiune noua la un drept de 
preferinta de\inut (1:1 ). 

Perloada de subacriere eate de 31 zlle calendarlatlce, lnce~9,d cu yri,((la ,_.~ cratoare de la 
data, pu!lli~i ~~entului Prospect. respectiv de la ~ -®2 . .A>Jh_ pana la 
('fl, Q:; .J.<0¼ inclusiv, tntre orele 9:30 ~i 17:30 cu excep\ia ultimei zile. Q)nd perioada de 

subscriere se lncheie la ora 13:00. 

Raportul curent aferent rezultatului subscrierilor tn cadrul Perioadei de Subsaiere va fi publicat 
pe site-ut operatorului pie\ei reglementate ~i transmis ditte A.S.F. In termen de eel mult 5 zile 
lucratoare de la lncheierea Perioadei de Oterta. 

Modali/atea de subscriere este urmatoarea: 

Ac\ionarii / de~natorii drepturilor de preferin!ll care de\in actiunildrepturi de preferin!ll ale 
Emitentului In Sec!iunea I a Depozitarului Centtal, vor aubacria excluslv prln lntermediarul 
orertei, SSIF INTERFINBROK CORPORATIONS.A. cu sediul In mun. Constanta, str. Calilra~i 
nr.1. jud. Constanta. Romania tel/fax: 0241639071/0241547829. email: 9ffioe@interfinbrok.ro, 
ditre care vor transmite sau depune Formularul de Subscriere tnsotit de dovada platii ?i 
documentele men\ionate in prezentul Prospect. in Perioada de Subscriere. astfel: 

{i) fie in format fizic cu semnatura olografa in original, prio curier, scrisoare recomandata sau 
personal la sediul lntermediarului, 
(ii) fie la ad res a de e-mail office@interfjnbrok.ro cu semnatura electronica extinsa incorporata 
potrivit cu prevederile Legii 455/2001 privind semnatura electronica. 
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Plata acpunilor subscrise se va face integral la data subscrlerll. 

Plata actiunilor subscrise se face tn contul colector al Emitentului: PREFAB S.A. deschis la 
Banca deschis la Banca Raiffeisen; cod /BAN: R052 RZBR 0000 0600 1225 1333; Swift: 
RZBRROBUXXX. 

Ac\ionarii I dew,atorii drepturilor de preferinta care de\in ac\iuni/drepturi de preferin\a ale 
Emitentului tn Sec\iunea II a Oepozitarului Central (conturi globale) vor subscrie, prin 
intermediarul autorizat la care ace~tia de\in ac\iuni intr-un cont de investi\ii. Plata ac~unilor 
subscrise se face in conformitate cu reglementarile Depozitarului Central ~i politicile 
lntermediarului prin care investitorul,participa la Oferta. 
Actionarii/de\inatolii drepturilor de preferi . c ~ i\l[neri In Sec\iunea Ill (conturi ale Participan\ilor) 
a Depozitarului Central vor subscrie, et! prin OE zitarul Central. Plata ac~unilor subscrise se 
face in conformitate cu reglement;'iri ro~_po:zi~a, i :i, ntral. 

Subscrierile realizate in afara Peri ~i•de subscrier/ au care nu respecta condi\iile men\ionate 
in prezentul Prospect nu vor ti valida '0• • ·u,...,. ~P 
Subscrie1ile din cadrul Ofertei sunt ir cabile , · toata Perioada de Subscriere. cu exceptia 
prevazuta la art. 23 (2) din Regulament,if"(fE nr. 2017/1129, cu modificarile ~i complet.:irile 
utterioare. respectiv a publicarii de suplimente la prospectul de oferta. 

Dup;'! incheierea Perioadei de Oferta, ac\iunile nou emise r;'!mase nesubscrise vor ti anulate prin 
decizia Consiliului de Administra\ie care va oonstata rezullatul opera\iunii de majorare de capital 
social. va aproba modificarea capitalului social prin majorarea acestuia cu valoarea ac\iunilor 
efectiv subscrise ~i va dispune intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificarii actului 
consHtutiv, respectiv tnregistrarii ~i publicarii acestei modificM. Raportul Consiliului de 
Administra\ie cu privire la rezultatul opera\iunii va fi transmis catre AS.F .• B.V.B. ~i publicat pe 
paginile de internet ale Emitentului, lntermediarului Ofertei ~i B.V.B .. 
Dupa aprobarea AS.F., Prospectul, Formularele de Subscriere l}i de Retragere a acceptului de 
subscriere vor ti disponibile pe pagina de internet a Emitentvlui la sec\iunea pentru ac\ionari 
(www.prefab.ro/actionariatlmajorare-capital). pe pagina de internet a lntennediarului Ofertei 
lwww.inter1inbrok.rol. pagina de internet a B.VB. in calitate de administrator al Pielei 
Reglementate (www.bvb.ro), precum ~i. in format ftzic, la sediul Emitentului ~i lntermediarului. 
lnvestitorii vor putea consulta pe pagina de internet a Emitentului, de asemenea, actul constitutiv 
al acestuia, situa\iile financiare ~i rapoartele auditorilor financiari. 

Prezentul Prospect nu constituie o oferta sau invita\ie f;'!cutil de Emitent sau de lntermediarul 
Ofertei sau in numele lor de a subscrie ac\iuni in jurisdic!iile unde aceasta oferta sau invita\ie nu 
este autorizata sau este restrictionata in orice mod sau pentru poten\iali investitori ce nu pot 
subscrie In mod legal. Persoanele care decid sa subscrie Ac\iuni in cadrul prezentei Oferte sunt 
obligate s;'! cunoasca restric\iile ~i limitarile Ofertei ~i sa se conformeze acestora. lndiferent de 
modalitatea aleasa, subscrierea ln aceasta Oferta In oonformitate cu prezentul Prospect 
reprezinta acceptarea necondi\ionata a termenilor ~i condi!iilor de derulare ale Ofertei ~i a 
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prezentului Prospect 1n tntregime, investitorul respectiv confirmand ca a primit. citit. in\eles ~i 

accept:at termenii ~i cond~iile prezentului Prospect ~i cl! a subscris In acord cu acestea. 

Cuantumul fl procentaJul dllulirll !mediate rezultate tn urma ofertel 
Dacli to\i aciionarii indreptli\i~ i~i vor exercita dreptul de preferin~. structure actionariatului ~i 
participa\ia de\inuta In prezent de fiecare dintre ace~tia la capitalul social al Emitentului nu vor 
suferi modificari, respectiv nu se tnregistreaza diluarea de\inerilor tor. 
Cuanrumul ~i procentajul diluarii imediate care ar avea toe in cazul nesubscrierii la oferta nu pot fi 
determinate, acestea fiin<I dependente de numlirul total al actiunilor care vor fi subscrise. 
Este pu\in probabil ca to\i ac\ionarii sl! subscrie la majorarea de capital social, as!fel ca celor care 
nu vor subscrie sau nu vor subscrie toate ac\iunile la care au dreptul. le vor fi diluate de\inerile 
corespunzator gradului final de subscriere. 
De exemplu, un ac!ionar cu o de\jnere de 1,00% din capitalul social al Emitentului anterior 
majorMi de capital. va inregistra o diluare a de\inerii pana la 0.5% ulterior majorarii de capital, 
respectiv o diluare procentuala de 50%, in ipote1-.;1J11~re aciionarul respectiv nu subscrie In 
cadrul majorarii, ~i toate ac\iunile puse tn va . ,. n"rri~ro~~ a de capital sunt subscrise. 

,i..; ••• . ~ 

EstlmArl ale costulul total al emlslunn ,1 @ c:6eit~ieiile~ : cepule de la investitor de clttre 
emttent >:; '·• :-Oi.,AT ,. 

"""' R Costul total estimat, al emisiunii ~i/sau al ofert · • care va fi - rtat in totalitate de Ci!tre Societate, ,,-.. 
din alte fonduri de<:at cele atrase In Oferta este: '• ....:.~ ,. 
- comisionul lntennediarului Olertei, in conformitate cu contractul intre plirti; 
- cota perceputil de A.S.F. calculata ca procent de 0.1 % din valoarea ofertei; 
- taxa A.S.F. de eliberare a certificatului de tnregistrare a instrumentelor financiare - 500 lei; 
- taxe Re9istrul Come'1ului de inregistrare a majorarii de capital social estimate la 1. 150 lei; 
- taxe aferente deruHlrii operajiunii de majorare prin sistemul B.V.B. ~i al Depozitarului Central, 
estimate la 10.000 lei: 
- alte cheltuieli incidente opera\iunii - estimate la 2.000 lei. 

D.2. Cine este Ofertantul? 
Ofertantul valorilor mobiliare este acela1?i cu Emitentul acestora. respectiv societatea PREFAB 
S.A.. 

D.3. De ce a fost elaborat acest Prospect? 
Acest Prospect prezinta Oferta de maxim 41.938.883 ac!iuni nou emise aferenta majorilrii de 
capital social prin aport de numerar. cu acordarea dreptului de pteletin\i!I conform Hotararii AGEA 
n,. 7 din data de 20.11.2025, in conformitate cu dispozitiile art.173 din Regulamentul A.S.F. 
nr.5/2018 privind emiten\ii de instrumente financiare ~i opera\iuni de pia!i'I, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare. 

Valoarea totala a Emisiunii esle de 20.969.441.50 lei. in ipoteza in care toate ac\junile puse la 
vanzare se vor subscrie de catre ac\ionari. 
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Aportul in numerar se va utiliza In vederea lmbunata\irii lichidila\ii, a capitalului de lucru ~i a 
realizi:'lrii programului de investi\ii viitor, constand in principal in modernizarea ?i automatizarea 
proceselor tehnologice din cadrul SUCUl'$alei BCA. 
Oferta nu face obiectul vreunui acord privind angajament term de a subscrie. 
La momentul intocmirii prezentului Prospect, Emijentul ~i lntermediarul nu au identificat poten\iale 
confticte de interese cu privire la Oferta sau care sa influen\eze semnificaliv derularea acesteia. 

Partea I. lnfonnalii privind emilentul valorllor moblllare oblKt al ofertel 

SECJIUNEA 1: PERSOANE RESPONSABILE, INFORMAJII PRIVIND TERTII, RAPOARTE 
ALE EXPERJILOR $1 APROBAREA AUTORITAJII COMPETENTE 

1.1 Peraoane responsabile 
► lnforma\iile prezentate In acest document cu referire la Emitent au lost furnizate de catre 

PREFAB S.A. cu sediul social in Constanta. Sos. lndustriala, nr.5, jude\ul Constanta. 
Romania, tnregistrata la O.R.C. Constan\a sub J2003009212407. avand CUI 1916198, cod 
LEI 549300M3U2IZYP60UW32; tele~J'~4oi4;!~77320; fax +40241636711; email: 
office@prefab.ro; • reprezentata legal Pfjl) ·OI ,secarean Ion. 

► Persoana responsabila pentru Prosp~~ di.6~ff E "' entului este DI. Secareanu Ion, in 
calitate de Pre~edinte Consiliu de Adml~ SlffltifhljiElfC. General. 

~ .. 
Acest Prospect a fost elaborat. in baza informil4i~or furn1 te de Emitent catre INTERFINBROK 
CORPORATION SA, societate de servicii de in~e'st~li'fin~nciare cu sediul Constan\a. str. cim!ra~i 
nr.1, telefon 0341639071. fax: 0241547829. Nr. lnregistrare ONRC Constan\a: J2003002725139, 
CUI: 7 448690; e-mail: office@interfjnbrok ro: site web: www.intetfinbrok.ro. 

Persoana care va semna Prospectul din partea lntermediarului este DI. Cu9u lancu-Director 
General. 

In elaborarea acestui prospect nu au fosl folosite informa\ii ce provin de la tefli, dectara~i sau 
rapoarte intocmite de persoane care ac!ioneaza In calitate de expert, cu excep\ia rapoartelor de 
audit. 

1.2. Declaratll ale persoanelor responsablle 

Reprezentantul Emitentului declara ca i9i asuma responsabilitatea pentru informa\iile cuprinse tn 
Prospect. Dupa cuno~tin\ele sale ~i cu luarea In considerare a diligentelor depuse de Emitent in 
vederea asigurarti realita\ii. exactill!\ii, acurate\ii, precum ~i a caracterului complet al informa\iilor, 
Emitentul declara ca informa!iile cuprinse In Prospect sunt In conformitate cu realitatea ~i ca nu 
au lost facute omisiuni de natura sa afecteze semnificativ con!inutul acestora. 

Reprezentantul lntermediarului declara ca. dupa cuno~tin!ele pe care le de\ine, informa\iile 
cuprinse In Prospect sunt conforme cu realitatea 9i ca nu au lost facute omisiuni de natura sa 
afecteze semnificativ con\inutul acesluia. 
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1.3. Declaratll / Rapoarte ale expe,tllor 
Nu este cazul. cu exceptia rapoartelor de audit financiar prezentate in Prospect 

1.4. lnformatii provenind de la tef11 
Nu este cazul. 

1.5. Oeclaratle 

Pets0anele responsabile decla~ ca prezentul document a tost aprobat de catre Autoritatea de 
Supraveghere Financiara, In ~@flte de .{JJJIOritat? petenta In temeiul Regulamentului (UE) 
2017/1129. prin Decizia nr . ....:J::.:t:.._f ..fi,Ql.204., Autoritatea de Supraveghere Financiara 
aproM acest Prospect doar din punct de vedere al lndeplinirii standardelor privind caracterul 
exhaustiv, inteligibil ~i coerent impuse de Regulamentul /I.IE) 2017/1129 ~i Regulamentele 
delegate (UE) 2019/979 ~i 2019/980. 
O astfel de aprobare nu ar trebui sa fie consideratl1 drept o aprobare a Emitentului care lace 
obiectul acestui Prospect. /::f,(l•r..r.~·0 ·Q,,,,_ 
Prospectul simplificat a lost elaborat In c~nt~M~t!lo&t rticolul 14 din Regulamentul (UE) 
201111129 ~ /Y.~-r>};1r' t ,, z 

'? APROBAT !.? 

SECTIUNEA 2 - AUOITORII STA TU TARI . ~. ./; 

2.1. Silualiile financiare lncheiate de Societ~J
7
~ •.r;1'.~2.2023, 30.06.2024, 31.12.2024 ~i la 

30.06.2025, au fost auditate de cl!tre Audit Expert S.R.L. Ploie~ti. tnregistrat la Autoritatea pentru 
Supravegherea Publica a Activita\ii de Audit Statutar (A.S.P.AAS.) sub nr. FA 050. semnate de 
auditorul financiar Constantin Maria, inregistrat la Autoritatea pentru Supravegherea Public.li a 
Activita\ii de Audit Statutar (AS.P.A.A.S.) sub nr. AF 184. Situatiile financiare incheiate de 
Socletate la 30.09.2024 si 30.09.2025 nu au fost auditate. 

SECTIUNEA 3: FACTORII DE RISC 

3.1. In oricare investi\ie pe pia\a de capital, inclusiv investilia in actiuni PREFAB SA, investitorii 
W asuma riscuri a carer evaluare presupune o analiza a factorilor de rise ~i a informatiilor cuprinse 
in prezentul Prospect. 
Factorii de rise constau In acele elemente. situa\ii sau condi\ii interne sau externe care pot afecta, 
prin natura lor. rezultatele a~teptate asociate activita\ii desf.§.9urate. Enumerarea factorilor de rise 
din aceasta sec!iune nu este exhaustiva. fiind posibil ca ~i alte elemente, posibil necunoscute sau 
considerate irelevante persoanelor responsabile pentru informaliile din acest Prospect, sa poata 
avea consecinte asupra investiliei in ac!iuni. 
Oricare dintre factorii prezentati mai jos ar putea avea un impact negativ mai mult sau mai pu\in 
important asupra activill!lii sau rezultatetor Emitentului. respectiv asupra pretului de 
tranzactionare, a lichiditalii ac\iunilor sale. care ar putea determina pierderea partiala sau totala 
a investi\iei. lnvestitorii tn ac\iuni PREFAB SA trebuie sa faca evaluiliri proprii asupra oportunita\ii 
investitiei, in raport cu nevoile, a9teptarile. disponibilitl!\ile, obiectivele investi\ionale proprii. 
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Sistemul de management al riscului este integral in activitatea Emitentului ~i lntregul personal 
are o responsabilitate generala de a identifica. raporta ~i gestiona riscurile cu care se confrunta 
societatea. Riscurile strategice ~i riscurile tip eveniment cu poten\ial ridicat sunt monitorizate 
separat, pentru a limita acele efecte care nu ar putea fi prevenite. 
Riscurile care ar putea afecta performan\ele financiare ale Emitentului sunt urmatoarele: 

❖ Riscuri de natura opera11ona1a 

Rlscuri legate de dependen\a de clientl semnificativi 

O structura ooncenttata a clien\ilor poate genera pierderi la nivelul rezultatelor, precum ar fi 
blocaje financiare ~i alte riscuri de lichiditate asociate lncetarii unui oontract cu un client 
semnificativ sau insolvabilita\ii acestuia. 

Pentru minimizarea acestui rise. PREFAB SA l~i propune o strategie bazatil pe extinderea bazei 
de clien\i prin diversificare. concomitent cu atragerea de noi Clien!i 9i consolidarea relatiilor cu 
clien\ii existen\i. !n vederea 1educerii semnificative a gradului de concentrare se monitorizeaza ~i 
evalueaza constant riscul de dependen~ !J,l!il ae,$li~n\i ~i se dezvolta strategii <le re<lucere a 
gradului de concentrare prin realizarea unui aud_it al ell~- telei ~i o analiza detaliata a portofoliului 
de c11enji. _ [}. (;' f ~ 

Rla<:url privlnd concurenta · \ APROll,\T ~: 
Aceste riscuri apar atunci cand clien\ii pr$ter~ sa cu'llf~re de la o oompanie concurentll. 
In sectorul materialetor pentru construC!ii, c~rinia este <lestul de acerba. iar partenerii de 
afaceri au devenit mai exigenti in ceea ce prive~te calitatea lucrMlor. Emitentul dispune de un 
nivel tehnic ~i tehnologic care satisface aceste exigen1e. are o pozitie stabila rn randul 
producatorilor de elemente prefabricate din beton ~i BCA din Romania, iar experienta 
managementului garanteaza seriozitatea in relatia cu clien\ii. 

Rlscul legal poate avea ca elect nerealizarea profiturilor estimate sau inregistrarea de pierderi 
urmare atflt a amenzilor. penalita\ilor ~i sanc\iunilor de care Emitentul este pasibil in caz de 
neaplicare sau aplicare defectuoasll a prevederilor legale sau contractuale. Monitorizarea ~i 
eliminarea efectelor acestui rise se realizeaza prin intermediul unui sistem permanent de informare 
in legi!Uurii cu modificarile legislative, precum lii prin sistemul de analiz:a, avizare ~i aprobare a 
termenelor ~i condi\iilor incluse in contractele oomerciale. 

Rlscul privlnd costurlle de echlllbrare 
Acest rise este specific activitil\ii privind producerea ~i vanzarea energiei electrice ~i este general 
de eventualele prognoze nerealiste ale cantitli\ilor !?i volumelor orare de livrare a energiei electrice 
care pot impacta situa\ia financiara a Emitentului prin apari\ia unor costuri suplimentare de 
echilibrare. Se apreciaza ca acest rise este redus ca urmare a activitatii de prognoza desfii~urata 
de departamentul specializat al PREFABS.A .. 

❖ Rlscul de platli reprezintll riscul 1nregistrarii de pierderi sau al nerealizllrii profiturilor 
estimate, ca urmare a ffuctua\iilor pe piata ale pre\urilor, ratei dobanzii lii cursului valutar. 
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In administrarea riscului de pia\li, PREFAB SA ia In caleul identificarea cauzelor, evaluarea 
expunerii la astfel de riscuri ~i stabilirea masurilor necesare pentru atenuarea acestora, prin 
implementarea de modificllri tarifare, prin renegocierea contractelor. 

Rlscul d& credit reprezinta riscul actual sau viitor de afectare negativli a profilurilor ~i capilalului 
Emitentului ca urmare a neindeplinirii de catre clien\i a obliga\iilor contractuale. Politica in ceea ce 
prive!ite riscul de credit se fundamenteaza pe principiul ell orice angajament care presupune un 
rise de credit se bazeazlel pe o cunoa?tere aprofundata a clientului. Partenerii societatii sunt clienti 
cu bonitate ridicata. 

Riscul d& llchldltate reprezinta probabilitatea Emitentului de a nu-9i onora obliga\iile scadente 
contractuale cu clien\ii ~i tef\ii. Acest rise include riscul incapacita\ii de a finanta activele In 
conformitate cu obliga\iile contractuale asumate (Creditele). Politica PREFAB SA este de a 
asigura lntotdeauna lichidita\i suficiente pentr:u a face fa\i!I datoriilor atunci cand acestea devin 
scadente, ffira a suporta pierderi semnificative sau a pune In pericol reputa\ia socielli!ii. 
Gestionarea riscului de lichiditate se face prin aplicarea unor politici restrictive de livrare a 
produselor catre clien\i. In funqie de bonitatea ~i disciplina lor financiara. Se solicita, in anum~e 
cazuri plata In avans a produselor livrate. garan\ii ln cazul contractelor de livrare sau reducerea 
prin contract a numarului de zile de plata a creanteliir_de catre clien\ii societa\ii. Au lost tncheiate 
contracte de garan\ie cu ipoteclel in favoarea b_ancilor·Ln'iq~ sunt deschise linii de credit. credite :;;i 
scrisori de garan\ie bancara astfel tncat ~ ~ e7~re -~f stionarea adecvata a fluxurilor de 
numerar prin alocarea resursetor financiare ,tntr-un llilod~, ficient ~i men\inerea unei rezerve 
adecvate de lichiditate. '.., J\PRO\.iAT j . , 

Riscul d& insolventa implicli incapacitatea Einrte!1tulu~de a-~i plati la timp obliga\iile financiare, 
semnal/lnd o Tndatorare prea mare sau probleme de cash-flow. putand duce la consecin\e grave 
precum insolventa sau falimentul. Adoptarea unui comportament prudent si capacitatea de a 
ac\iona rapid, la momentul potrivit. apeland la mecanisme precum analiza obiectiva a starii 
financiare, la masuri imediate de finan\are ~i optimizare a lluxurilor de numerar, ajuta la 
men\inerea continuita\ii activitil~i ~i reduce riscul declan~arii unor proceduri cu efecte negative 
asupra patrimoniului societatii. 

Riscurile sistemice privind Emitentul sunt cele provocate de evolu~a evenimentelor politice 9i 
economice care influen\eaza in mod obiectiv. lntr-un sens sau altul, Tntreg sistemul economic. 
Conffictul dintre Rusia 9i Ucraina afecteaza economia mondiallel, prin cre~terea pre\urilor la 
materiile prime, perturbarea lantului de aprovizionare ~i cre~terea infla\iei, care a determinat 
scliderea puterii de cumparare a consumatorilor ~i implicit scaderea cererii in pia\a materialelor 
pentru constructii, respectiv orientarea consumului catre produse existen~ale. In ceea ce prive~te 
pia\a de prefabricate din beton annat ~i precomprimat, stalpi electrici. elemente de autostrada, 
piese prefabricate, grinzi pentru poduri rutiere. decontarea greoaie a lucrarilor executate este 
datorata blocajelor financiare In domeniul investilional na\ional. volumului redus sau stagnarii 
proiectelor mari pentru infrastructura na\ionall!, incluzand aici ~i lipsa fortei de muncll calificate. 
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De~i investiliile din fonduri europene sunt vitale pentru economia romaneasca, r~mul de absorb!ie 
~i implementare al acestora este lent 

In acest context. efectele economice nu se pot estima in totalitate, dar Emitentul considera ca 
accesul la finantare lii pie\ele pe care aceasta activeaza sunt baze solide privind asigurarea 
continuita\ii activM\ii ~i pentru limitarea efectelor negative generate de criza economica ~ politica. 
In general. 

Sectiunea 4: INFORMATII DESPRE EMITENT 

4.1 Oenumlrea Emllentului: 

Emltentul prezentului Prospect este PREFAB SA. 

/,,:-- . 
1y~ . '•1;., l ~ ,.~. !i:: t•\ 
- -~ ~ 
. t,r ,'<O~Ar ;,,) 

4.2 Sedlut fl elemente de ldentlflcare: 'l.. . .1 
Emitentul prezentului Prospect este PREFABS.A. cu s~~/~ocial in Constan\a. Sos. Industrial!!. 
nr.5. judetul Constanta. Romania, tnregistrata la O.R.C. Constanta sub J2003009212407, .wand 
CUI 1916198, cod tEI 549300M3U2IZYP60UW32; 
website: www.prefab.ro; email: office@prefab.ro; telefon +40241677320; fax +40241636711. 
PREFABS.A. s-a lnfiintat ln anul 1990, prin preluarea integrala a patrimoniului fostei lntreprinderi 
de Materiale de Construc\ii caI.!)ra~i. care func\iona din anul 1967. 

Legislafie rn temeiul cllreie 11,i desf(JijOartl. activitetea: Emitentul PREFAB SA s-a organil:at in 
actuala structura in baza Legii nr. 15/1990 si prin HG nr. 1200/12.11.1990 ~i func\ioneazll tn 
conformitate cu Legea nr.31/1990 privind societll\ile comerciale, cu mOdifiellrile ~i completllrile 
ulterioare: Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare ~i opera\iuni de pia~. 
republicatil. cu modificl\rile ~i completMle ulterioare: actului constitutiv ~i reglementMle pietei de 
capital aplicabile. 
Societatea are un punct de lucru In caIara~i str. Bucurel}ti nr.396, jud. caIara~i unde se 
desfa~oara activitatea de produqie a PREFABS.A.. 

In vederea consolidllrii ~i eficientizllrii activitalii emitentului, In luna septembrie 2024 a tost admi~ 
de Oficiul Registrului Comertului de pe Jang!! Tribunalul Bucure~li opera!iunea de fuziune prin 
absorb\ie a societll\ilor ROMERICA INTERNATIONAL S.R.t. ~i PREFAB INVEST SA de catre 
societatea PREFAB S.A. tn contormitate cu prevederile art. 238 alin. (1) lit. a) din Legea 
Societll\ilor nr.31/1990 republicat.li, cu modifidirile ~i completl'lrile ulterioare. 
Urmare a fuziunii, societll\ile absorbite ROMERICA INTERNATIONAL S.R.L. ~i PREFAB INVEST 
S.A. au lost di:wlvate Iara a intra in lichidare $i au lost radiate din Registrul Comertului ~i din orice 
alte eviden1e. Societatea absorbant.:i l}i-a pa.strat forma juridiCll, obiectul principal de activitate $i 
sediul social. 
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