


RAPORTUL ANUAL CONSOLIDAT pentru exercitiul financiar 2012
Conform Reglementarilor C.N.V.M.

prin transmiterea la C.N,V.M.si operatorului pietei reglementate a situatiilor financiare anuale consolidate
pentru exercitiul incheiat la 31.12.2012.

In urma extinderii activitatilor de comercializare SC PREFAB SA are detineri in urmatoarele societiti
cu o valoare totala 9.439.668.9 de lei dupa cum urmeaz3 :

99.9% din capitalul a SC PREFAB INVEST SA . Bucuresti
100% din capitalul a SC PREFAB BG EOOD SA _Bulgaria
99.8707% din capitalul a SC FOTBAL CLUB PREFAB 05 SA MODELU

SUBSIDIARE:
S.C. PREFAB INVEST S.A, BUCURESTI

Sediu: Str.Cuza-Voda,nr 132
Data infiintarii: 10/05/2000
Modalitate de infiintare: subscriere de actiuni
Obiect de activitate conf.CAEN: cod 2361 — Fabricarea elementelor din beton pentru constructii
Conducerea in anul 2012:
Presedinte Consiliu de Administratie — Ing. Milut Petre Marian

Director general —  Ing. Milut Petre Marian
Director economic - Ec. Nistor Carmen
Capital social: - 150.000 lei constituit dintr-un numar de 4.000 actiuni la valoarea nominala de

37 5lei/actiune.
S.C. PREFAB BG EOOD SRL Bulgaria

Sediu :Silistra. . Dobrich Street. no 15, Bulgaria

Data infiintarii : 06.02.2004

Modalitate de infiintare :subscriere de parti sociale

Obiectul principal de activitate conform CAEN: 2361-fabricarea elemantelor din beton pentru
constructii

Conducerea in anul 2012- Administrator : jr. Macovei Olimpian

Capital social - valoare 18.918.9 lei, echivalentul a 10.000 leva

S.C. FOTBAL CLUB PREFAB 05 SA

Sediu Calarasi str.Calarasi.Nr.175 B, com Modelu.Calarasi

Data infiintarii: 25/07/2005

Modalitate de infiintare :subscriere de actiuni

Obiectul principal de activitate conform CAEN 9319-Alte activitati sportive
Conducerea in anul 2012 :

In anul 2012 societatea a fost condusa de Consiliul de Administratie format din:
1).Dumitriu Dumitru — Presedinte Consiliu de Administratie

2).Dragomir Constantin

3).Nuta Domnica

Capital social - valoare 9.282.900 lei constituit din un nr. 30.943 de actiuni. valoare nominala de
300leifactiune.
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b. Precizarea datei de infiintare a societatii comerciale

Societatea-mama PREFAB S.A. s-a infiintat in anul 1990, prin preluarea integrala a patrimoniului
fostei Intreprinderi de Materiale de Constructii Calarasi, care fiinteaza din anul 1967.

Societatea comerciala PREFAB S.A. s-a organizat in actuala structura in baza Legii nr. 15/1990 si
prin HG nr. 1200/12.11.1990, fiind inmatriculata la Registrul Comertului cu nr. J 40/9212/2003.

5
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.C. PREFAB INVEST S.A. BUCURESTI -Data infiintarii: 10.05.2000
.C. PREFAB BG EOOD Bulgaria- Data infiintarii : 06.02.2004
.C. FOTBAL CLUB PREFAB 05 - Data infiintarii: 25.07.2005

¢. Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii comerciale, ale
filialelor sale sau ale societatilor controlate, in timpul exercitiului financiar

In cursul exercitiului financiar 2012 nu au fost modificari/reorganizari semnificative . fuziuni.

divizari sau dizolvari,pentru Prefab SA si subsidiare.

PR N e

4.

La data de 31.12.2012 societatea mama- PREFAB SA are urmatoarele puncte de lucru :

Punct de Lucru Calarasi , str. Bucuresti, nr. 396, jud. Calarasi

Punct de Lucru Statiunea Jupiter, sat vacanta Zodiac, lot nr.3, Mangalia, jud. Constanta
Punct de Lucru sat Tancabesti, DN1,km.26, comuna Snagov. jud. Iifov

Punct de Lucru Bucuresti, str. Radu de la Afumati, nr.12B, sector 2

Subsidiara- Prefab Invest are urmatorul punct de lucru : Bucuresti, sector 3,s0seaua Garii Catelu
Celelalte subsidiare nu au puncte de lucru.

d. Descrierea achizitiilor si/sau instrainarilor de active

SITUATIA POZITIEI FINANCIARE CONSOLIDATE

31 31 31
decembrie decembrie decembrie
2012 2011 2010
l. ACTIVE

Imobilizari corporale 207.757.697 178.902.537 184.521.562
Imobilizari necorporale 430.879 398.732 17.164
Investitii imobiliare 2.943.374 2943374 3.585.210
Active financiare detinute la entitati 100 100 100
afiliate evaluate la cost

Active biologice 16.383 17.414 18.443
TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE 211.148.435 182.262.157 188.142.479
Stocuri 13.098.579 12.638.037 B.680.423
Creante comerciale si alte creante 51.124.037 47495732 40,373.440
Numerar si echivalente de numerar 6.765.967 15.275.529 [11LT758
Alte active (cheltuieli in avans) 53,338 29,892 6,039
TOTAL ACTIVE CURENTE 71.045.921 T5.439.190 50.173.621
TOTAL ACTIVE 282.194.356 257,701,347 238.323.039
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Betonul Celular Autoclavizat(BCA), materialul de zidarie produs de 5.C. PREFAB S.A. Bucuresti in
anul 2012 s-a ridicat la o productie de 427.570,47 me, cu o medie lunara de 45.007,42 me, in conditiile in
care activitatea de productie s-a desfasurat in perioada 05.03.2012 - 15.12.2012.

In anul 2012 ,SC Prefab SA a comercializat aproximativ 430.000 metri cubi de BCA, reprezentand o
cota de piata de aproximativ 23%.

Piata producatorilor de prefabricate din beton armat si precomprimat, stalpi electrici, elemente de
autostrada , piese prefabricate pentru hiper sau supermarketuri, grinzi pentru poduri rutiere, tuburi de
canalizare PREMO-SENTAB a fost in regres datorita in primul rand conjuncturii economice si blocajelor
financiare in domeniul investitional. Pe aceasta piata, S.C. PREFAB 5.A. Bucuresti a incearcat sa-si
mentina pozitia obtinuta in anii precedenti.

In anul 2012 volumul total de prefabricate comercializat a fost de 13.970 mc reprezentand o cota de piata
de aproximativ 7.68%.

Subsidiarele societatii mama PREFAB INVEST si PREFAB BG comercializeaza in principal
produsele PREFAB,in arealul lor geografic .

Desi in anul 2012 se inregistreaza o scadere a cifrei de afaceri nete cu 2% fata de anul 2011, profitul
brut consolidat al exercitiului a crescut de 2.6 ori .crestere datorata optimizarii cheltuielilor activitatii de
baza, prin retehnologizare.

Lichiditate:

- casa si conturi la banci la inceputul perioadei : 15.275.529 lei

- casa si conturi la banci la sfarsitul perioadei :  6.769.967 lei
- flux de numerar : ( 8.303.562 lei)

Subsidiarele: 8.C. PREFAB INVEST S.A. . PREFAB BG EOOD si SC FOTBAL CLUB PREFAB 035
nu au contractate credite de la institutiile bancare.
Disponibilitatile banesti includ conturile curente in lei si in valuta .disponibilul din casa. Disponibilitatile
banesti se evalueaza la cursul de schimb comunicat de BNR valabil la data inchiderii exercitiului
financiar.

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale
PREFAB SA —societate mama,este unul dintre principalii producatori din Romania de :
a. BCA (Beton Celular Autoclavizat) cu o capacitate de 450.000 mc pe an
b. Prefabricate Tipizate cu o capacitate de 20.000 mc pe an
¢. Tuburi din beton pentru retele de apa si canalizare (tehnologie Premo si Sentab)
d. Prefabricate netipizate
Si unul din furnizorii importanti din piata locala de:
e. Agregate
f. Beton Marfa
g. Tamplarie PVC
Mentionam ca structura productiei a fost in permanenta corelata cu conditiile de piata respectiv cu
cantitatile si sortimentatia ceruta.

Descrierea principalelor produse realizate si/sau servicii prestate cu precizarea :

a. principalelor piete de desfacere pentru ficcare produs sau serviciu si metodele de
distributie :

SC PREFAB SA-societate mama, este unul dintre principalii producatori nationali de materiale pentru
constructii, cu un portofoliu variat de produse comercializate.

Principalele piete de desfacere sunt : Romania, Bulgaria si Republica Moldova

In Romania structura pietei de desfacere este :
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In cadrul sucursalei Prefabricate, se realizeaza si comercializeaza doua tipuri de produse tipizate si
netipizate,

Prefabricatele tipizate sunt cele standardizate, pentru diferite tipuri de lucrari. De exemplu, stalpii
centrifugati din beton armat pentru liniile electrice aeriene sunt produse standardizate cu regim special.

Pe de alta parte proiectele industriale si comerciale (Hale industriale sau comerciale de tip
Hipermarketuri) presupun urmarirea dimensiunilor prefabricatelor din proiect. ceea ce practic inseamna

introducerea in fabricatie aproape in fiecare luna de noi produse, noi tipare, ete, lunar se executa noi
produse. fara volum substantial de active noi.

Incepand cu anul 2013 . noul produs introdus pe piata este energia electrica produsa in cogenerare.
urmare a investitiilor in acest proiect demarat in anul 2011.

1.1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala

Principalele obiective ale activitatii de aprovizionare a grupului, au fost :

-reducerea costurilor de achizitie,implicit reducerea costurilor de productie

-identificarea de noi furnizori

-asigurarea necesarului de materii prime si materiale,piese de schimb,in functie de politica de stocuri
-obtinerea celor mai bune conditii la contractare( calitate/ prét/conditii de plata)

Stocul curent in care este inclus si stocul de siguranta asigura desfasurarea in bune conditii a activitatii de
productie.

Principalii furnizori de materii prime :

- ciment - SC Holcim Romania SA

- SC Lafarge Ciment Romania S.A.
- var - S8C Celco SA

- SMA Mineral Burgas Bulgaria
- pasta de aluminiu - Grimm Metallpulver Germania

- bile moara macinat - Vitkovice Cylinders Cehia
- Energosteel Ucraina
- otel - Mechel Service Romania SRL
- 8C Uzin Grup SRL
- 8SC Mitliv SA
- D&D Drotaru Ungaria

Relatiile comerciale cu principalii furnizori de materii prime, au la baza respectarea clauzelor inscrise in
contractele de vanzare~cumparare incheiate sau dupa caz prelungite la inceputul fiecarui an. Alegerea

furnizorului se face, avand ca principii de baza. raportul calitate-pret, conditii de plata si evolutia pietei
produsului respectiv.
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- Asa Cons Consolis Turda
- Bauelemente Ploiesti
- Ergon Ploiesti
- Euwroprefabricate Timisoara
- Lupp Sibiu
- Tiviere Construzzioni
- CONA Sibiu
- Precon Bucuresti
- Dunapref Giurgiu
In piata se remarca atat pentru societatea mama cat si pentru subsidiare relatii de concurenta pentru
disputarea aceluiasi segment de piata cu ceilalti competitori cu acelasi obiect de activitate.

c. Deserierea oricarei dependente semnificative a societatii comerciale fata de un singur client sau
fata de un grup de clienti a carui pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societatii

Atat ca lista de clienti — lant de distributie, cat si ca dispersie teritoriala echilibrata. SC Prefab SA si
subsidiarele nu depind semnificativ de un singur client, ca urmare nu poate avea impact negativ asupra
grupului pierderea unui client.

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii comerciale

a. precizarea numarului si a nivelului de pregatire a angajatilor societatii comerciale precum si
a gradului de sindicalizare a fortei de munca

La 31.12.2012 numarul mediu de salariati la nivelul grupuluieste de 425, iar cel efectiv este de
315 angajati.In anul 2011 numarul mediu la nivel de grup, a fost de 531 iar cel efectiv la 31 decembrie
2011, de 160 salariati.
Scaderea numarului de personal, a fost determinata .in cadrul societatii mama,de inchiderea in
decembrie 2012 a sucursalelor B.C.A. , Prefabricate si Tuburi, pe perioada sezonului rece.
In relatia cu Patronatul, salariatii SC PREFAB SA. sunt reprezentati de Sindicatul Liber Prefab.
Gradul de sindicalizare in 2012 este de 99%.
Grupul nu are datorii fata de administratori sau directori in perioada analizata si nu au existat
avansuri sau imprumuturi acordate administratorilor sau directorilor.
In ceea ce priveste recrutarea si selectia personalului ,aceasta perioada este caracterizata de o
oferta destul de limitata de personal calificat, introducadu-se etape de selectare mai riguroasa a
potentialilor candidati.
Grupul, acorda o importanta deosebita organizarii de cursiri de calificare eficientizarii stilului de
lucru si colaborarii interdepartamentale.
Pe parcursul anului 2012 s-a urmarit constant evaluarea performantelor pesonalului si fixarea de
obiective individuale.cu verificarea trimestriala a acestora.

b. descrierea raporturilor dintre manager si angajati precum si a oricaror elemente
conflictuale ce caracterizeaza aceste raporiari

In cursul anului 2012 nu au existat conflicte intre conducerile societatiilor si salariati.

1t
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1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra mediului
inconjurator
S.C. PREFAB S.A. la nivel de grup, isi propune intensificarea preocuparilor privind asigurarea si
mentinerea unui mediu inconjurator la nivel impus de Standardele Internationale si europene.
Pentru aceasta s-au stabilit urmatoarele obiective :
1. Implementerea si certificarea unui sistem de management de mediu . Societatea detine certificatul de
management de mediu nr.08/3/28.06.2011 in conformitate cu SR EN SO 14001 :2005;
2. Identificarea si tinerea sub control a aspectelor de mediu asociate tuturor activitatilor ce se
desfasoara in cadrul societatii, pentru asigurarea conformitatii cu cerintele legale si prevenirea poluarii
prin :
- minimizarea cantitatilor de deseuri generate si gestionarea lor in conditii de siguranta atunci cand
aparitia lor nu poate fi evitata ;
- ameliorarea calitatii apelor evacuate din societate ;
- reducerea emisiilor de noxe in atmosfera:
- reducerea consumului de resurse naturale.
3. Asigurarea comunicarii politicii catre toate partile interesate interne si externe :
4. Crearea conditiilor pentru implementarea, mentinerea si imbunatatirea continua a sistemului de
Management de mediu prin asigurarea resurselor umane competente si a resurselor materiale necesare
mentinerii politicii de mediu si indeplinirea obiectivelor propuse.
In cursul anului 2012, s-a urmarit respectarea cerintelor legale si a celor cuprinse in actele normative de
reglementare, contatandu-se acest lucru si in urma controalelor efectuate de organismele autorizate.

1.1.7.Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare

Activitatea de cercetare in cadrul societatii SC PREFAB SA se desfasoara prin serviciul Tehnic si
laboratoarele proprii precum si colaborari cu institute de proiectare, cu implicatii directe in cresterea
calitatii produselor si serviciilor societatii noastre, prin imbunatatirea retetelor de fabricatie si scheme de
optimizare in vederea cresterii productivitatii muncii, si anume :

- modernizarea capacitatilor de productie existente, imbunatatirea microclimatului de munca.
extinderea pietei de desfacere, si a obiectului de activitate, automatizarea proceselor tehnologice.
- investitiile realizate au fost din surse proprii si surse imprumutate.

1.1.8. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului

Pe parcursul anului 2012, au existat riscuri diverse, dar acestea cu unele exceptii, ( de neincasare
a facturilor) au fost previzibile si gestionate corespunzator de conducerea societatii , situatie care nu a
generat costuri suplimentare substantiale.

Societatea prin activitatea sa, este expusa urmatoarelor riscuri :

1. Risc de piata -instabilitatea pietei de desfacere pentru materialele de constructii, caracterizata
printr-0 scadere semnificativa a cererii ,risc preintampinat prin studii de piata si politici de
marketing. Riscul volatilitatii preturilor de la energia electrica ., gaz metan. metale, motorina,
preintampinat prin gasirea unor noi furnizori sau renegocierea contractelor cu furnizorii
traditionali.

2. Risc de pierdere financiara (credit)- de neplata a clientilor( insolventa) . risc preintampinat
printr-o analiza mai riguroasa a potentialilor clienti,coform politicii comerciale. Riscuri legate
de cresterea dobanzilor pe piata bancara, care in masura in care a fost posibil au fost
preintampinate la contractarea produselor bancare. Riscul deprecierii monedei nationale |
urmare a fenomenului inflationist, ducand la o scadere a veniturilor reale obtinute atat de

11



RAPORTUL ANUAL CONSOLIDAT pentru exercitiul financiar 2012

Conform Reglementarilor C.N.V.M.

societate cat si de angajati, afectati in mod direct prin scaderea puterii de cumparare.
Societatea acorda in continuare pachetul social, in masura in care rezultatele pot acoperi aceste
cheltuieli.

3. Risc de lichiditate- politica societatii este de a se asigura si de a dispune intotdeauna de
suficient numerar indeplinirii obligatiilor scadente ( contractari de credite pentru descoperiri
de cont temporare sau prin cresterea operativitatii incasarilor).

4. Riscul operational este riscul producerii unor pierderi directe sau indirecte provenind dintr-o
gama larga de cauze asociate proceselor, personalului, tehnologiei si infrastructurii Societatii.
precum si din factori externi, altii decat riscul de credit, de piata si de lichiditate, cum ar fi cele
provenind din cerinte legale si de reglementare si din standardele general acceptate privind
comportamentul organizational. Societatea este expusa si riscului de calamitati.. In aceste
conditii societatea a actionat in sensul incheierii de polite de asigurare impotriva dezastrelor
care sa protejeje activele societatii.

L

Riscul instabilitatii politice si a legislatiei neadecvate mediului economic actual, caracterizat in
special printr-o fiscalitate excesiva.

Consiliul de Administratie al societatii mama,cat si conducerile subsidiarelor,au ca obiectiv stabilirea
de politici care sa reduca riscurile la care este expusa societatea.

Criza financiara

Turbulentele semnificative aparute la nivelul pietei globale de credit au avut un efect direct asupra
entitatilor ce activeaza in industrie, creand o criza generalizata de lichiditate si solvabilitate la nivelul
pietelor financiar bancare.

In prezent sunt imposibil de estimat efectele acestei crizei financiare. Grupul a evaluat situatia
curenta din piata si considera ca s-au luat si se vor lua in continuare masurile necesare pentru continuarea
activitatii societatii, incercand sa gaseasca noi surse de venituri prin retehnologizare. care sa asigure
dezvoltarea ulterioara.

b.prezentarea si analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra

situatiei financiare a societatii comerciale comparativ cu aceasi perioada a anului trecut

In cursul anului 2012,activele grupului .in situatia pozitiei financiare consolidate, au crescut de la:
182.262.157 lei. la data de 31.12.2011, la 211.148.435 lei. la data de 31.12.2012, crestere datorata
amplului proces investitional derulat in cadrul societatii in special pentru sucursalele BCA si
Prefabricate, continuand procesul de retehnologizare si modemizare a activitatii de productie cat si
realizarea centralei de cogenerare- obiectiv investitional in curs, a carei punere in functiune este
programata pana in luna iunie 2013,
Sursele de finantare pentru aceste investitii au fost surse proprii si imprumutate.
Societatea a demarat doua proiecte de investitii majore in anul 2011 care au continuat si pe parcursul
anului 2012, si anume:

I. Proiectul: ‘Realizarea unei centrale de cogenerare in scopul imbunatatirii eficientei energetice a
activitatii S.C. Prefab S.A.", proiect in valoare de 22.400.846, 58 lei (5.247.575 euro) .Acest
proiect a fost depus in data de 20 julie 2011, la Organismul Intermediar pentru Energie, pentru
finantare din Fonduri Europene in cadrul Axei Prioritare 4 a Programului Sectorial Operational :
Cresterea Competitivitatii Economice si a fost declarat eligibil pentru finantare, cu suma
maxima de 10.199.799 lei, incheindu-se in acest sens contractul de finantare nr. 18
EE/28.05.2012 cu Ministerul Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri.
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b

Proiectul ‘Plan de utilizare rationala a energiei — Proiect de eficienta energetica la Prefab S.A.,
in valoare de 1.200.000 euro care s-a desfasoarat in parteneriat cu BERD . cu obtinerea unei
finantari nerambursabile de 15 % pentru investitiile realizate, constand in :

e un strung automat

e masina de infoliere paleti de BCA

e instalatie de fasonat armaturi

e pompe slam

e autoclava pt productia betonului celular autoclavizat.

Ambele proiecte au fost sustinute prin credite bancare,
Programul de investitii propus pt 2013 se situeaza la o valoare de : 4.033.067 lei, pe langa obiectivul
mentionat mai sus la punctul . investim in continuare in modernizarea instalatiilor utilajelor de la
sucursala BCA, in instalatii pentru protectia mediului dar si in sistem de incdlzire cu panouri solare,
modernizari la Sucursala Tuburi Premo, instalatii de tratament termic in camere prin prefuarea aburului
activ produs in cogenerare, tipare metalice, modernizarea statiei de sortare , constructia unei noi prize de
apd la Dunidre (Borcea), o noua statie de alimentare cu combustibil ete.

d. prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor schimbarilor economice care
afecteaza semnificativ veniturile din activitatea de baza

Datoritd conjucturii economice actuale din tara noastrd, la nivelul grupului din punct de vedere
valoric, procentul de realizare a productiei in anul 2012 ( realizat/propus) este de 98% . in timp ce din
punct de vedere fizic .procentul de realizare a productiei (realizat/propus) este de 105%.

Din punct de vedere valoric veniturile din productia realizata in anul 2012 au scazut fatd de anul 2011 cu
aproximativ 4.5%, far pt anul 2013 se prevede o crestere cu aproximativ 15%, datorita investitiilor facute
in ultimul an .in cadrul SC PREFAB.pentru eficientizarea si cresterea capacitatii de productie.

2. Activele corporale ale societatii comerciale
2.1. Precizarea amplasarii si a caracteristicilor principalelor capacitati de productie in proprietatea
societatii comerciale
Activele si Capacitatile de productie apartin societatii mama,S5C PREFAB, sunt amplasate pe
terenul aflat in patrimoniul societatii si functioneaza in urmatoare structura:

| . Tuburi PREMO
- tehnologia de fabricatie PREMO — [PREROM:
- capacitatea de productie: 210 km echivalent @600
2. Tuburi SENTARB:
- capacitatea de productie: 122 km echivalent @600;

3.Beton celular autoclavizat:
- tehnologia de fabricatie are la baza licenta HEBEL:
- capacitatea de productie: 450 000 mc:

4 Diverse elemente prefabricate:
- tehnologia de fabricatie — tip STAND;
- capacitatea proiectata: 50 000 mc;

5.Agregate minerale:
- tehnologia de extractie din Dunare cu draga refulant — absorbanta:
- prelucrarea materiei prime in statii de sortare — clasare;
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Conform prevederilor legale in materie profitul grupului nu se repartizeaza .el este doar un
indicator economic de informare al actionarilor.

Profitul/pierderea realizat individual de fiecare societate din cadrul grupului este supus repartizarii
in cadrul adunarilor generale ale fiecarei entitati.

Anexam prezentului raport :
|. Situatiile financiare consolidate incheiate la data de 31.12.2012.

7. Semnaturi

Presedinte Consiliu d A/I'ninistrati_e_
g

Ing. Milut Pétre’ Marian



